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1. Revision af arsregnskabet for 2025

Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi foretaget revision af arsregnskabet for 2025 for
Andelsboligforeningen Solbjerg.

2. Konklusion pa det udferte revisionsarbejde samt revisionspategning

Safremt bestyrelse og administrator godkender arsregnskabet i den foreliggende form, vil vi afgive en re-
visionspategning med folgende konklusion og fremhavelser:

"Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Solbjerg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen Solbjerg har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgorelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse og
noter, ikke veret underlagt revision."

3.  Revisionens formal
I aftalebrev af 1. december 2023 har vi redegjort for revisionens formal. [ tilknytning hertil er endvidere

redegjort for ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og os. Revisionen af arsregnskabet for 2025 er ud-
fort i overensstemmelse hermed.

4. Revisionens tilrettelaeggelse og udferelse

Revisionen har veret tilrettelagt og udfort i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation og har primaert omfattet vaesentlige regnskabsposter og omréader, hvor der er ri-
siko for vaesentlige fejl, herunder fejl vedrerende foretagne regnskabsmaessige skon.
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Som forberedelse til revisionen for 2025 har vi vurderet risici forbundet med regnskabsaflaggelsen, og vi
har sammen med foreningens bestyrelse droftet de tiltag, bestyrelsen og administrator har ivaerksat til sty-
ring heraf.

Vi har pa baggrund heraf udarbejdet en strategi for revisionen med henblik pa at mélrette vores arbejde
mod risikofyldte omrader. Vi har identificeret folgende regnskabsposter og omrader, hvortil der efter
vores opfattelse knytter sig serlige risici for vesentlige fejl og mangler eller usikkerheder i arsregnska-
bet:

. Verdiansattelse og tilstedevarelse af ejendom
. Korrekte oplysninger om eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser herunder haftelser
. Korrekt beregning af andelskronen, herunder verdiansettelse af ejendommen, kursreguleringer

samt deklarationer

Revisionen er udfert med henblik pa at efterprave, hvorvidt arsregnskabets oplysninger og belobsangivel-
ser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og dokumentation
herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgivnin-
gens og vedtaegternes regnskabsbestemmelser. [ forbindelse hermed har vi vurderet den valgte regnskabs-
praksis, bestyrelsens og administrators regnskabsmaessige skon samt bestyrelsens og administrators af-
givne oplysninger i ovrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopgorelsens poster samt en sammenligning af
resultatopgerelsen med tidligere ars resultatopgerelser. Ved gennemgangen af balancen har vi overbevist
os om de opforte aktivers tilhorsforhold til foreningen, om deres tilstedevarelse samt om deres forsvarli-
ge verdiansettelse. Vi har paset, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt
i arsregnskabet. Vi har endvidere péset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at ars-
regnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resul-
tatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret.

I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder indtruffet efter
regnskabsarets udleb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at kontrollere, om vasentlige
begivenheder efter regnskabsérets udleb er kommet til udtryk enten i selve regnskabsposterne eller i form
af oplysninger i noter til arsregnskabet.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets lgb. Vi har analyseret bevagelserne pa
foreningens bankkonti for vesentlige indskud og havninger, hvilket ikke har givet anledning til
bemarkninger. Vi har endvidere kontrolleret og faet bekreftet, at den vedtagne forretningsgang pa
likvidomradet er efterlevet. Efter vores opfattelse vil et uanmeldt beholdningseftersyn ikke bibringe
yderligere revisionsmessig overbevisning og dokumentation.
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S. Forretningsgange og intern kontrol

Vi har som led i revisionen gennemgaet foreningens registreringssystemer og interne kontroller.

Den interne kontrol i foreningen er i storst muligt praktisk omfang etableret ved, at bestyrelsen overvager
foreningens ekonomi, og at alle vaesentlige omkostninger og udbetalinger skal godkendes af et medlem af
bestyrelsen. Der er saledes en vis funktionsadskillelse imellem bestyrelse og administrator. Af praktiske
hensyn er der ikke etableret en funktionsadskillelse mellem disponerende (héndtering af likvider) og
registrerende (bogforing m.v.) funktioner, idet administrator alene forestar begge funktioner. Den
manglende funktionsadskillelse stiller skeerpede krav til bestyrelsens tilsyn med foreningens bogforing og
rapportering.

Idet der ikke er en effektiv funktionsadskillelse og dermed effektive interne kontroller, foreligger der en
risiko for, at der opstar tilsigtede eller utilsigtede fejl i foreningens administration, og der kan herved op-
sta tab. Vores revision kan ikke afslere disse fejl med sikkerhed.

Konstaterer vi under vores revision uregelmaessigheder, vil vi udvide revisionen med henblik pa at afkla-
re arsagen til de fundne uregelmassigheder. Vi har ikke i forbindelse med vores revision af arsregnskabet

for 2025 afdekket uregelmaessigheder, men som anfort kan vi ikke give sikkerhed for, at uregelmeessig-
heder ikke forekommer.

5.1. Fuldmagtsforhold

Vi har i forbindelse med revisionen konstateret, at foreningens formand har enefuldmagt til foreningens
konti i Danske Bank. Vi anbefaler, at fuldmagtsforholdene revurderes, idet de nevnte forhold eger risi-
koen for bade tilsigtede og utilsigtede fejl. Det anbefales endvidere, at der indferes forretningsgange til
styring og kontrol af bankfuldmagter til foreningens konti i Danske Bank.

6. Andelskroneberegning
Vi har veret behjalpelige med beregning og opstilling af andelskroneberegningen. Andelskronen
vedtages pa foreningens ordinzre generalforsamling. Den af generalforsamlingen vedtagne
andelskroneberegning kan saledes anvendes indtil naste generalforsamling medmindre der er sket
vasentlige verdireguleringer, eksempelvis pa den offentlige vurdering, valuarvurdering eller i
foreningens geldsforhold m.v.

7. Ovrige arbejdsopgaver
I forbindelse med revisionen har vi bistaet foreningen med udarbejdelsen af arsregnskabet.

8. Formalia

8.1. Bestyrelsesansvar

I forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med handlinger eller undladelser, hvor der ef-
ter vores opfattelse er en begrundet formodning om, at medlemmerne af bestyrelsen kan ifalde erstat-
nings- eller strafansvar.

8.2. Pligt til at fere boger mv.

Vi har paset, at revisionsprotokollen underskrives af bestyrelsen.
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9. Seerlige forhold

I forbindelse med afleeggelse af arsregnskab for 2025 har felgende s@rlige forhold veret undersogt og
droftet:

Bemzerkninger til resultatopgerelsen og balancens enkelte poster

Grunde og bygninger

Foreningens ejendom er i arsregnskabet indregnet til dagsveerdi baseret pa en valuarvurdering, som er
indhentet af bestyrelsen.

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi i arsrapporten og andelskroneberegningen i henhold til vurdering
af 31. december 2025 af ejendomsmaegler og valuar STAD Valuar.

Veardien af ejendommen er af valuaren fastsat til kr. 310.000.000, svarende til kr. 25.748 pr.
kvadratmeter.

I henhold til geldende regelsat for udarbejdelse af valuarvurderinger af andelsboligforeningers
ejendomme, anvendes den sakaldte "Discounted cash-flow-model" (DCF-modellen). DCF-modellen
opstilles som en investors sandsynlige okonomi-scenarie under forudsatning af dennes kob af
ejendommen og bygger pa en razkke beregningsparameter, hvoraf de vasentligste er folgende:

En budgetperiode som udtrykker den periode med lobende fraflytning og efterfolgende
modernisering af lejemalene indtil driften er stabil (20 ar)

En beregning og argumentation for den sakaldte omkostningsbestemte husleje (597 kr. pr. kvm)

Faste satser for omkostninger til modernisering ved fraflytning (1.535 kr. pr. kvm)

En skennet leje pr. kvadratmeter efter en lejlighed er blevet moderniseret i henhold til lejelovens §
19, stk. 2 (5.220 kr. pr kvm)

En afkastsats, der udtrykker investors krav til stabiliseret afkast af investeringen (3,25% i afkast)
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De i parentes indsatte vaerdier er de vaerdier, som er anvendt til vaerdiansattelsen af A/B Solbjerg.

Der er en vis grad af skon forbundet med valuarens fastsattelse af de anvendte parametervardier og vi er
som revisorer naturligvis ikke valuarer. Vi har i forbindelse med revision af ejendommens dagsvaerdi
gennemgéet de af valuaren anvendte parametervaerdier og herunder sammenholdt disse med kravene i
regelsattet og med gengse markedsdata. Derudover har vi kontrolleret, at DCF-modellen er beregnet
matematisk korrekt samt forholdt os til selve vurderingsresultatet og ejendommens kvaratmeterpris.
Hertil har vi vurderet valuarens uathengighed og kompetencer.

Det er vores opfattelse, at de anvendte parametervaerdier - sammenlignet med andre ejendomme og
valuarrapporter med samme eller tilsvarende beliggenhed - udviser et realistisk niveau.

Ledelsen har foretaget indregning i arsrapporten, baseret pa valuarens dagsveerdivurdering, og vi har ikke
fundet anledning til at anlaegge et andet skon for vardiansettelsen af ejendommen end ledelsens.

Sikkerhedsstillelser

Vi har undersogt heftelsesforhold og kautioner pa optagne lan i ejendommen ved hensendelse til
foreningens realkredit- og kreditinstitutter. Besvarelsen gav ikke anledning til bemarkninger, idet
foreningens medlemmer udelukkende hefter iht. vedtaegterne § 4,1 med deres indskud.

10. Ovrige oplysninger

Vi har gennemlast generalforsamlingsreferater frem til og med den 9. april 2025.

I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi indhentet regnskabserklering fra
bestyrelse og administrator til bekraftelse af arsregnskabets fuldsteendighed.

I henhold til internationale revisionsstandarder skal vi informere bestyrelsen om forhold, som ikke er kor-
rigeret i arsregnskabet i den foreliggende form, fordi bestyrelsen vurderer dem som varende uvasentlige
bade enkeltvis og sammenlagt for arsregnskabet som helhed.

Der er ikke konstateret forhold, som ikke er indarbejdet i arsregnskabet i den foreliggende form.

I forbindelse med revisionen har vi forespurgt bestyrelsen og administrator om risikoen for, at arsregn-
skabet kan indeholde vasentlige fejl som folge af besvigelser, samt hvorvidt bestyrelsen har kendskab til
konstaterede eller formodede besvigelser.

Bestyrelsen og administrator har oplyst, at der efter deres vurdering ikke er serlig risiko for besvigelser,
og at foreningen i forhold til foreningens storrelse og karakter har et effektivt kontrolmilje, der afdekker
risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, herunder fejlinformation forarsaget af besvigelser.

Bestyrelsen og administrator har endvidere oplyst, at man ikke har kendskab til konstaterede eller formo-
dede besvigelser.

Andelsboligforeningen Solbjerg - Revisionsprotokollat af 18. marts 2026 112

Penneo dokumentnagle: ZA2IU-T8NV7-B5GA2-3QX00-FUEEP-UY7WW



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ved underskrift pa nervaerende revisionsprotokollat bekrafter den samlede bestyrelse, at dens medlem-
mer ikke er vidende om faktiske besvigelser, der pavirker foreningen, samt mistanker eller beskyldninger
herom.

Bestyrelsen bekrafter ved underskrift pa narvarende revisionsprotokollat:

. sit ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne kontrolsystemer med
henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl,

. at den ikke har kendskab til eller formodning om besvigelser i foreningen og

. at den er bevidst om sit ansvar for at pase, at intern kontrol vedrorende bogforing og
formueforvaltning er tilrettelagt pa en efter foreningens forhold tilfredsstillende made, herunder
identifikation af og reaktion pa risiciene for besvigelser i foreningen samt de interne kontroller,
som bestyrelsen har etableret for at imedega disse risici.

I forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vakker mistan-
ke om besvigelser af betydning for arsregnskabet.

I forbindelse med vores revision har vi forespurgt bestyrelsen om, hvorvidt foreningen overholder data-
beskyttelseslovgivningen. Bestyrelsen har i denne forbindelse oplyst, at bestyrelsen har taget stilling til
databeskyttelseslovgivningen og vurderer, at bestemmelserne heri overholdes af foreningen.

Kobenhavn, den 18. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor
mne34111
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Forelagt for bestyrelse og administrator den 18. marts 2026.

Administrator

Hupfeld Ejendomsadministration

A/S

Bestyrelse

Flemming Liibbers Amanda Walldorf van Dyk
Formand Nastformand

Anne Wessmann Astrid Utman

Jacek Stupak Moller

Kasserer
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